利通区郭家桥乡郭家桥村村庄规划（2023-2035）

一、项目名称

《利通区郭家桥乡郭家桥村村庄规划（2023-2035年）》

二、村庄类型

郭家桥村属于“整治改善类村庄”

三、规划范围

本次规划范围为郭家桥村村域管辖范围内所有国土空间，总面积约428.85公顷。

四、规划期限

规划基期年为2022年，规划期限为2023-2035年；
近期：2023-2025年；
远期：2026-2035年。
五、规划人口

规划近期（2025年）：户籍人口2957人，常住人口1190人； 

规划远期（2035年）：户籍人口3035人，常住人口1160人。

六、发展定位与目标
（一）发展定位
规划郭家桥村依托地缘优势，积极承接乡集镇发展需求，建设乡创基地、果蔬批发交易中心；紧紧围绕苦水河农旅观光产业带沿线发展要求，通过郝二沟沿岸整治提升，打通连接金水河湾的乡村观光通道，发挥河畔人家带动作用，挖掘“走出郭家桥村的手抓名店”，积极发展以美食文化为核心的乡村旅游品牌；建设农业生产服务中心，提高农业集约化、现代化、标准化水平，助力高品质粮食种植示范区建设，促进林果、养殖产业高质量发展。将郭家桥村打造成为：
利通区美食村落·乡创基地。
（二）村庄发展目标

1.社会经济发展目标：至2035年，村集体经济规模力争达到150万元，农民人均可支配收入达到44000元。

2.基础设施建设目标：至2035年，道路硬化铺装率达到100%、生活污水处理率达到100%，生活垃圾处理率达到100%，户用厕所普及率达到100%。

3.国土空间综合整治目标：至2035年，郭家桥村耕地保有量不低于249.37公顷，永久基本农田保护面积238.26公顷，村庄建设用地总规模控制在38.48公顷以内。
七、国土空间总体布局

（1） 底线约束

规划衔接落实利通区“三区三线”划定成果，郭家桥村村域内落实耕地保护目标249.37公顷。落实永久基本农田面积238.26公顷，占耕地总面积95.06%，主要分布在村域南边及东边区域，涉及现状地类大部分为水田。落实河湖管理范围总面积约12.66公顷，主要围绕文战沟、郝儿沟和曹家湖沟划定。
（2） 村庄建设边界

本次规划重点围绕村庄居民点4-6队以及8队划定村庄建设边界，划定面积为38.12公顷。
（3） 国土空间格局

本次规划划定农业空间面积347.23公顷，占国土空间总面积的80.97%；划定生态空间面积7.38公顷，占国土空间总面积的1.83%；划定建设空间面积73.77公顷，占国土空间总面积的17.20%。

（4） 用地结构与规划布局

至规划期末，郭家桥村农用地347.50公顷，占国土空间总面积的81.22%，较基期年增加5.85公顷；建设用地79.66公顷，占国土空间总面积的18.68%，较基期年减少3.78公顷；未利用地0.41公顷，较基期年减少2.07公顷。
至规划期末，耕地面积为257.58公顷，较现状增加6.94公顷。园地面积为5.83公顷，较基期增加0.30公顷。林地面积8.44公顷，较规划基期减少0.23公顷。草地面积0.00公顷，较规划基期年减少2.00公顷。农业设施建设用地面积11.44公顷，较规划基期年减少0.94公顷。居住用地面积为26.76公顷，较规划基期年减少7.73公顷主要是将一队、二队、四队村庄居民点整合优化，腾退农村宅基地；同时将五队、六队郝二沟北侧零散宅基地腾退。商业服务业用地1.62公顷，较基期增加1.62公顷，规划在4队新增商业服务业用地总计1块，为集体经营性建设用地，重点用于发展村集体经济，主要建设果蔬批发市场。工矿用地为2.01，较基期年增加1.94公顷，均为集体经营性建设用地，主要是规划在4队新建郭家桥村乡创基地，整合村庄加工企业集中布置。绿地与开敞空间用地为0.88公顷，较规划基期年增加0.14公顷，主要为新增游园公共绿地和广场。特殊用地为0.69，较基期年减少1.56公顷，主要来自殡葬用地整理。留白用地总面积为1.65公顷，均为空间留白。
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图1 国土空间规划用地布局图

八、国土综合整治与生态修复
1.农用地整理

规划逐年打造郭家桥村高标准农田238.26公顷，主要措施为改良土壤、整修田间道路、建设农田输配电、改善灌溉与排水。规划提质改造村庄一般耕地19.32顷，主要措施为完善田间基础设施，提高耕地质量和基础地力。
2.建设用地整理

规划期内进行村庄低效用地再开发3.42公顷及土地复垦9.26公顷。主要4队和7队整合低效用地调整3处集体经营性建设用地发展产业；调整1队、3队和7队空闲地、裸土地建设居民点及宅基地复垦为耕地。
3.生态保护修复
加大农村生态保护力度，统筹山水林田湖草系统治理，重点实施郝二沟北岸治理工程，将郝二沟北侧与现状村庄道路中间宅基地腾退，占地面积0.73公顷，大力开展郝二沟沿线生态环境整治工作，打造村庄生态景观带，与苦水河生态景观廊道联通，完善区域生态网络，同时加强农田防护林网建设，实施天然林保护，减少农村环境污染 。
表1 国土综合整治和生态修复项目一览表

	项目
	区域位置
	区域面积（公顷）
	主要内容

	农用地整理
	高标准农田建设
	村域范围内永久基本农田保
	238.26
	改良土壤、整修田间道路、建设农田输配电、改善灌溉与排水

	
	一般耕地改造提升
	村域范围内除永久基本农田以外的耕地
	19.32
	完善田间基础设施，提高耕地质量和基础地力

	建设用地整理
	低效建设再开发
	1队、3队、4队和7队
	3.42
	4队和7队整合低效用地调整3处集体经营性建设用地发展产业；调整1队、3队和7队空闲地、裸土地建设居民点

	
	建设用地复垦
	1队、2队、4队、5队
	9.26
	宅基地腾退复垦为耕地

	生态修复
	郝二沟北岸整治
	郝二沟沿线
	0.73
	对郝二沟北侧沿线宅地基腾退，实施生态修复工程，打造郝二沟生态景观廊道
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图2  国土综合整治与生态保护修复规划图
九、产业发展规划

（一）产业发展定位

规划郭家桥村重点发展优质粮食、特色果蔬种植、良种牛羊养殖和美食体验。
（二）产业发展空间布局

规划郭家桥村产业发展形成“一核引领、一带联通、三区共融、四点提升”的总体发展格局。

一核：依托郭家桥乡乡集镇东侧养殖园区和闲置宅基地腾退，集中建设满足集镇建设需求、带动村庄产业提升的集聚发展核；

一带：依托郝二沟北岸景观环境提升，打造联通金水河湾和乡村旅游节点的产业联动发展带；

三区：以粮食种植为主导的优质粮食种植区；以现状养殖园区和规划农业服务中心连片形成的设施农业配套区；通过人居环境提升、美食院落打造等为主的乡村旅游拓展区。

四点：保留养殖园区南侧建设产业服务节点，重点以农机综合服务、农产品分拣、包装、储运为主；进一步盘活闲置小学，打造乡村振兴大讲堂节点；现状郝二沟北侧新居民点处，利用现状民房改造建设特色美食带动节点；依托 8 队生态农庄基底，打造生态休闲观光节点。
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图3  产业布局规划图
（三）产业重点项目
· 乡创基地项目：规划结合4队西侧禁养区内养殖区园区腾退，集中建设乡创基地，占地面积1.94公顷，整合村庄加工企业集中布置，实现规模化、集中化管理。

· 果蔬批发交易中心：规划利用4队闲置宅基地腾退指标，集中连片建设果蔬批发交易中心，占地面积1.19公顷，主要以大宗果蔬批发销售为主，带动郭家桥村及周边村落农产品向外出售。

· 农业综合服务中心项目：现状保留养殖园区南侧，集中建设农业综合服务中心，占地面积0.41公顷，重点围绕农机停放、维修服务，市场价格信息、交易信息平台建设，配套建设交易展示大厅，对外提供特色农产品货源直销，对内提供农机销售服务等，室外场地硬化同时为粮食晾晒提供集中场地。

· 农产品包装分拣中心项目：规划建设农产品包装分拣中心，占地面积0.41公顷，配套包装分拣、转存储运等功能，提升农产品销售价值的同时，打造特色农产品品牌，拓宽对外销售渠道。室外场地硬化同时也作为粮食场地使用。

· 乡村振兴大讲堂：规划针对现状闲置校舍进行盘活，改造建设乡村振兴大讲堂，开展农民夜校、农技培训、农事教育、党群活动等，邀请种植带头人、乡贤名士等组织演讲、讨论等活动，提高农民农技水平，激发创业思路，助力郭家桥村产业快速发展。
· 特色美食院落：规划在村庄7队南侧与郝二沟交汇处，村集体联合郭家桥村创客名人，利用闲置农宅打造特色美食院落，吸引游客品鉴美食的同时，打开村庄对外的观光游览空间，为后续围绕乡村民俗体验开展的乡村旅游产品奠定基础。
· 生态休闲农庄提升：规划利用8队现状生态农庄基底，进行设施景观提升改造，充分利用现有林地，联通郝二沟沿线观光步道，完善休憩观光设施，打造村庄东部生态观光节点，形成向北辐射村庄风貌观光游览的提升节点。
· 郝二沟生态景观整治提升：规划逐步腾退郝二沟北岸零散住户，借助现有果树林地，提升景观绿化效果，建设联通东西及村庄居民点的慢行步道，联通金水河湾游览线路，形成包括采摘体验、农事体验、农业观光、特色美食品鉴等多感官体验连片的乡村旅游景观风貌，塑造郭家桥村特色乡村旅游品牌。
十、居民点布局规划

（1） 居民点布局

遵从村庄发展历史，统筹土地整治、人居环境整治、产业发展、生态资源等各类因素，延续村庄建设肌理，适度引导村民向村委会附近、郭马路两侧集中，优化居民点空间格局。
规划拟对2队银昆高速公路沿线、1队和4队村庄居民点整合优化，结合郝二沟生态环境治理，拟将5队和6队分散农户优化整合，拟腾退农村宅基地总计131户，其中：1队17户、2队47户、4队55户、5队6户、6队6户，规划拟在7队村委会东侧集中预留宅基地50宗，用于解决拆迁农户的安置问题，同时通过宅基地置换利用村庄闲置宅基地采用“插画安置”的方式在利用1队、3队、5队预留宅基地50宗，剩余31户通过鼓励常年外出户宅基地有偿退出解决。
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图4  居民点用地布局规划图
（2） 建筑设计引导

1.新建农宅
执行“一户一宅”政策，新建宅基地面积不超过267㎡，因地制宜建设“功能现代、成本经济、结构安全、绿色环保、风貌协调”的现代宜居农房，全面提升农房现代化水平。农宅院落由主房、辅房、农具杂物间、硬化和菜园、花园等功能构成。 
规划充分尊重郭家桥村传统农宅风貌和特色，提炼传统民居元素，用好乡土建设材料，建设具有地域文化特色和时代特点的新型宜居抗震农房，农宅建筑结构安全等级二级、抗震设防等级二级、耐火等级二级，农宅建筑不得超过三层。规划提出两种农房住宅方案，指导规划期内村民农房翻新及建设。
建筑结构：鼓励采用砖混结构、钢筋混凝土框架结构、装配式框架混凝土结构、轻型钢框架结构、EPS模块等方式建设。
建筑节能：鼓励选择保温效果好的双层玻璃门窗，采用外保温、太阳能光伏一体化建设方案，安装空气源热泵等采暖设备等方式，新建农房同步达到节能减排标准。
建筑安全：鼓励农户选择图集或有资质的设计单位设计，选择有资质的建设单位或经培训合格的乡村建设工匠施工，电气照明、接地及等点位连接系统，按照设计标准执行。
[image: image5.jpg]



图5  农宅建筑设计方案一
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图6  农宅建筑设计方案二
2.农房改造

规划加大村庄抗震宜居农房改造和农宅建筑节能改造，采用保温门、双玻塑钢平开窗；在建筑四周做散水处理，对院落进行硬化；统一村庄农宅建筑风貌，塑造利通区传统农宅特色风貌。住宅建筑外墙保留红砖清水墙。对常住住宅院坪未硬化的院落进行硬化。规划期内，加大D级农宅建筑拆除力度，积极申报自治区抗震宜居农房资金，推动村庄全域宜居抗震农房改造，提升村民住房安全保障。
（3） 村庄风貌引导
规划坚持把“乡村建设的更像乡村”原则，大力提倡乡土材料及废弃材料的应用，从建筑风貌特色、公共空间、绿化空间、村庄主要节点打造等方面避免建设城市化，凸显乡村本底特色元素，结合村庄生态景观和农田景观，塑造生态田园乡村特色风貌。
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图7  村庄巷道整治效果
十一、基础设施和公共服务布局

（1） 道路交通工程规划

规划保留村庄现状对外交通，规划期内按照利通区相关建设安排进行改造提升，按照上位规划中确定的相应道路宽度、断面及管线敷设要求为准，建筑退让距离按照相关法律、法规执行。

规划保留现状主要道路，近期以提升为主。规划保留现状村庄道路，近期以维修改造为主。规划村庄道路形成主路、治理和宅间路三级道路等级，村庄主路红线宽度9米，道路交通组织为双车道；支路红线宽度7米，交通组织为双车道，宅间路红线宽度5米，以慢行交通为主。规划保留村庄现状道路，规划在4队、6队结合居民点集中建设，配套建设村庄道路，远期新建村庄道路2.5公里。规划期内，保留村庄现状太阳能路灯，以维修改造为主，对新建道路设置太阳能路灯，沿村庄主干路和村庄支路按照50m的间距，单侧布置安装路灯。规划期内，沿新建村庄干路两侧每隔4米布设行道树，沿村庄支路两侧、宅前屋后种植杏树、枣树等果树，形成实用、耐用的绿化景观效果。

（2） 给水工程规划

保持现状给水水源，保证村民用水量的正常使用需求，做到定期对给水管网的检测和维护，保障村庄用水安全。

规划保留村庄现状给水管网，规划期内以维修改造为主，保障村民用水安全。新建居民点就近接入现状村庄给水管网系统，沿新建干路敷设给水主管网，管径为DN100，沿支路敷设支管，管径为DN60，采用直埋敷设；结合村庄给水主管网布置消防栓。

（3） 排水工程规划

规划采用“局部雨污分流制”排水体制。根据《镇规划标准》(GB50188-2007)规定，并综合考虑本村发展情况，居民点污水排放系数取0.7，预测至规划期末污水量约为56.84m³/d，满足远期使用需求，不再新建污水处理设施。规划保留现状污水管网，规划期内重点以维修改造、疏通为主。结合居民点建设，同步完善污水管网，污水管网布置尽量利用地形，以重力流为主，顺坡铺设，新建污水管道管径分别为D400和D200，采用直埋敷设。

（4） 电力通信工程规划

规划村庄电源保持现状不变。规划保留现状居民点10kV、380V、220V供电线网，规划期内重点以维修改造为主，消除电路隐患的同时保障供电安全，规划结合新增居民点建设380V/220V供电线网1.2千米。

村庄电信工程包括村庄邮政、电信、广播电视等，其中村庄邮政系统主要涉及村庄的报刊门市部和售邮门市部，村庄电信系统主要包括电信电缆、电话交接箱等设施，村庄广播电视系统主要包括有线广播电视和无线电广播电视。

（5） 供热规划

结合郭家桥村村庄居民点布局、农村居民生活习惯，规划村庄采用分散式供热，鼓励村民利用清洁能源供热，近期结合清洁能源改造项目，结合村民意愿采用物质能供热或空气源热泵供热。

（6） 环境卫生工程规划

规划粪便处理逐步实现无害化处理，通过排污管道排入污水处理设施进行处理。规划在村庄内居民集聚点建立水冲式公厕，服务半径不大于200米，共规划3处，分别位于7队、4队、3队、新建面积为30平方米。
（7） 公共服务设施规划

1.行政管理设施：保留现状村委会，

2.医疗卫生设施：保留现状村卫生室及药店，完善配套设施。规划期内不新增医疗设施。

3.文化广场、体育设施：保留现状4处广场，对村庄现有广场进行改造，完善健身设施；

4.教育设施：规划保留现状小学，远期随着村庄适龄儿童入学进入城镇，将小学改造成为党校及乡村振兴大课堂。

5.社会福利与保障设施：保留村委会内的老年饭桌。

6.商业服务设施：保留村委会北侧现状商业，规划在4队新增农业综合服务中心1处，作为农机维修、培训中心为全乡服务，在村庄西侧沿郭马路两侧结合乡集镇新增商业用地1处，作为蔬菜批发交易市场、承接郭家桥乡部分服务功能
十二、规划实施

本次规划重点以产业高质量发展、村民高品质生活为目标，合理谋划近期建设项目，积极向上争取资金，推动村庄产业发展和和美乡村建设。
近期建设围绕产业发展、居民点建设、设施配套和人居环境整治改善等方面，重点建设项目主要包含5类12项，项目估算约为2825万元。其中：产业项目4个，总投资约1450万元；居民点建设项目3个，总投资约765万元；基础设施项目2个，总投资约95万元；公共服务设施项目1个，总投资约5万元；国土空间综合整治和生态修复项目2个，总投资约为510万元。
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图8  近期建设项目分布图



